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Das stadtebauliche Konzept sieht eine 2%:- geschossige, kompakte Randbebauung

vor, die einen groBen zentralen Gemeinschaftsgarten

schiitzend umschlief3t.

Die ErschlieBung durch Kraftfahrzeuge erfolgt ausschlieflich von Norden Ulber die
Theodor-Storm-Strafe, damit die StraBe ,Bahndamm” |langerfristig bevorzugt als Fahr-
radstraBBe ausgewiesen werden kann. Die ohne Separation ausgebaute Haupt-Erschlie-
BungsstraBe endet in einem Wendehammer, der auch fir Mill- und Rettungsfahrzeu-
ge ausgelegt ist. Auch neu zu schaffende, gartenseitige Grundstiicke der Nachbar
schaft in der RymeerstraBe konnten in Zukunft Uber die neue ErschlieBungsstraBe er-
reicht werden, was unnotige Flachenversiegelung vermeidet.

Fur den FuBganger- und Fahrrad-Verkehr zum/vom Bahndamm sind mehrere Durch-
wegungen durch eine stark begriinte Schallschutzwand vorgesehen. Integriert in diese
Schallschutzwand sind Uberdachte Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader, Milltonnen und
Gartengerdte sowie eine Elektro-Ladeinfrastruktur fir E-Bikes. Eine entsprechende
Ladeinfrastruktur fir PKW und die Vorhaltung von 2-3 Carsharing-Stellplatzen sind im
Bereich der Sammelstellplatzanlagen entlang der ErschlieBungsstra3e vorgesehen.

Wohnbau-Konzept

Das neue Quartier ,Gemeinsam in Heisfelde” ist in 5 Baufelder mit insgesamt 61
Wohnungen unterteilt. Die Gebaude A, B und C sind mit insgesamt 44 Wohnungen
dem sozialen Wohnungsbau vorbehalten. Im Erdgeschoss des Mehrfamilienhauses B
wird auBerdem eine Pflege-Wohngemeinschaft eingerichtet. Die Sozialbindung aller
Sozialwohnungen in dem Quartier ist zeitlich unbegrenzt. Das Wohnkonzept der
Sozialwohnungen ist generationentibergreifend und orientiert sich an den Idealen der
Selbstbestimmung, Selbstverwaltung und Solidaritat zwischen den Generationen. Die
Gebdude D und E sind mit insgesamt 16 Wohnungen dem nicht sozial gebundenen
Wohnungsbau vorbehalten.

Tradierte GroB3familie

LIst-Zustand” 21. Jahrhundert

Alle Generationen
zusammen unter
einem Dach

KFZ-Durchwegung
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Fahrradwege

~Gemeinsam in Heisfelde”
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Isolation, Generationen separiert,
Fremdbestimmung im Alter,

Gemeinschaftliches, solidarisches und
barrierefreies Wohnen aller Generatio-

nen in Selbstverwaltung

FuBwege

1 Fahrradstellplatze

2 Abfalltonnen

3 Kompostanlage

4 Abstellraum fiir Gartengerite

5 Schallbrechende Durchwegung

Die notwendige Schallschutzwand zur Bahntrasse wird durch integrierte Nutzungen multifunktional

Geférderter Wohnungsbau
(44 Whyg. + 1 Pflege-WG)

Freifinanzierter Wohnungsbhau
(16 Whg.)

Gemeinschaftsgarten und
Gemeinschaftseinrichtungen

Bewerber: Erica und Bruno Peter Roelofs Stiftung, Faldernstrale 1, 26789 Leer
Entwurf: Mohlenkamp Architekten, KirchstraRe 7, 49699 Lindern
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Wendehammer
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Bahndamm
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Bahntrasse
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Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstiicksflache
Flache fur Nebenanlagen
Flache fur Stellplatze

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

0,55 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalf3

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

TH Traufhéhe max.

FH Firsthéhe max

o} offene Bauweise

E nur Einzelhduser zulassig

E/D/H  nur Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
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offentliche StraRenverkehrsflache
offentlicher, verkehrsberuhigter Bereich
offentlicher Ful® und Radweg
offentlicher FuRweg
offentliche Grinflache
Spielplatz

Regenriickhaltung

private Grinflache
Verkehrsgriin

anzupflanzende Baume

zu erhaltende Baume

Grenze des Geltungsbereiches

Hauptfirstrichtung

Abgrezung des MaRes der Nutzung

Mehrgenerationen-Wohnanlage
29 Sozialwohnungen

groBer Gemeinschaftsraum (Forum)
Gemeinschaftskuche

Mehrfamilienhaus
7 Sozialwohnungen
1 Pflege-Wohngemeinschaft mit 10 Platzen

Mehrfamilienhaus
8 Sozialwohnungen

Mehrfamilienhaus
8 Wohnungen

Reihenhduser
jeweils 4 Wohneinheiten
(Alternativ: individueller Wohnungsbau)

Gartenpavillon
(Treffpunkt, Werkstatt, Grillplatz, Orangerie) 3
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